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THE EVOLUTION OF LAND RENTAL FEES AND LAND PRICES
MARSELEK, SANDOR — DEME, PAL — SZABO, FERENC — HAGEN, ISTVAN

Keywords: agricultural land, land market, land rental, life annuity for land.

The evaluation conducted in the Gyongyos small region shows that the small
region’s land market is picking up. Land rental fees and land prices both show a
rising tendency, coupled with extreme fluctuations. In the period under examina-
tion, agricultural land was sold for 80,000 forints per hectare, as well as for 4.5
million forints/ha. Both the desire to be rid of land and the intention to purchase
exists simultaneously. In the future, both land prices and tenancy fees can be ex-
pected to rise, while remaining below the EU average even in the longer-term.
Land ownership — depending on location — can guarantee high returns in the fu-
ture, probably exceeding the returns on fixed bank deposits; in fact, in some
cases it can produce extra profit. In Hungary, only land and labour are currently
undervalued as tools of production. Therefore, in our opinion, land offers the fi-
nal investment opportunity for achieving extra profit.

It can be stated, based on the investigations conducted in the Gyongyos small
region, that the following have all played a part in the measured growth of land
prices and rents: sector profitability; simultaneous supply and demand; frag-
mented estate structures; the high ratio of common tenancies; the ban on land
purchase by capital rich foreign buyers and by national partnerships; significant
land left fallow; the aims of land purchase and its later utilisation; advantageous
locations; longer rental contracts; the appearance of regionally based govern-
ment subsidies and their annual growth; the “life annuity for land” programme;
and the land rental fee utilised by the National Land Fund (NFA).

A FOLBERLETI DiJ ES A FOLD ARANAK ALAKULASA
MARSELEK SANDOR dr. - DEME PAL dr. — SZABO FERENC — HAGEN ISTVAN

Kulesszavak: terméfold, foldpiac, foldbérlet, foldért életjaradék.

OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK,
KOVETKEZTETESEK, JAVASLATOK

A Gyongyosi Kistérségben végzett felmérés tapasztalatai azt mutattak, hogy
élénkiilt a kistérség foldpiaca. A foldbérleti dijak és arak egyarant emelkedé
tendenciat mutattak, szélséséges ingadozasok mellett. A vizsgalt idoszakban ér-
tékesitettek termofoldet hektaronként 80 ezer forintért és 4,5 millio forintért is.
Egyszerre van jelen a foldtdl valé mindenaron val6 szabadulas és a vétel szandé-
ka. A jovore nézve a foldar és a haszonbérleti dij novekedése varhato, de ez az
EU éatlag alatt alakul hosszabb tavon is. A fold birtoklasa — helyzetétol fiiggden —
a jovoben kimagaslo hozamot biztosithat, és varhatéan meghaladja a lekotott
bankbetétek hozamat, sot esetenként extraprofit is elérheté. A termeldeszkozok
koziil ma mar csak a foldingatlan és a munkaerd alulértékelt Magyarorszagon.
Ezért — véleményiink szerint — a foldingatlan kinalkozik utolsé befektetési lehe-
téségként extraprofit eléréséhez.'
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BEVEZETES

A termdfold az élelmiszertermelés
alapvetd eszkoze, a ndvénytermelésben
kozvetleniil, az allattenyésztésben koz-
vetve részt vesz a termelésben, igy a ter-
mofold legfébb hasznositoja a mezdgaz-
dasag. A fold felszinének korlatozott
voltanal fogva a termdfold kiterjedése
(és kiterjeszthetésége 1is) korlatozott,
amibdl sajatos vagyonmegdrzo tulajdon-
saga fakad. Ezért megkiilonboztetik a
foldtulajdont mint vagyontargyat a fold
termeldeszkozkénti hasznalatatdl, rovi-
den a foldhasznalattol. A foldtulajdon és
a foldhasznalat érvényesiilhet egyiittesen
a mezodgazdasagi vallalkozasban, de a
foldbérlettel el is kiiloniilhet egymastol.

'A tanulmany az NKFP-2004/4-014-04 OM kuta-
tasi feladat keretében késziilt.

A term6fold tulajdonsagai eltérnek
mas termeldeszkozokétol. Fobb jellem-
701 a kovetkezdk

— a fold a mez6gazdasagi termelés
természeti tényezdje, munkahelye, ter-
melési eszkdzként pedig munkaeszkdze
és munkatargya;

— a fold a mezégazdasagi tulajdon-
viszonyok, birtokviszonyok és a falusi
emberek ¢letének alapja;

— a fold nem emberi munka ered-
ménye;

— ¢élettartama helyes hasznalat mel-
lett gyakorlatilag 6roknek tekinthetd, igy
a mezOgazdasagi termelésnek folyton
megujuld erdforrasa;

— mennyisége nem ndvelhetd, ab-
szolut korlatozott er6forras;

— er6forras szerepét akkor tolti be, ha
mas er6forrasokkal kapcsolatba hozzak.

A fold az elmult szazadokban va-
gyonmegorzést, megélhetési garanciat és
tarsadalmi poziciot jelentett tulajdonosa-
nak. A foldszerzés régodta a vagyonos tar-
sadalmi réteg kiemelt céljai koz¢ tartozik.

A birtokviszonyok tartés jellege 1é-
nyeges a gazdalkodé egységek miikddé-
sének stabilitdsdban. Azoknak a gazdasa-
goknak a miikddése biztonsagos, amelyek
sajat tulajdonu f6ldon gazdalkodnak, il-
letve amelyek torvényileg kellden védett
tartos bérlettel rendelkeznek. A foldbérlet
Magyarorszagon nagy jelentdségii, hiszen
a mezOgazdasagi szovetkezetek és gazda-
sdgi tarsasagok bérelt foldteriileten gaz-
dalkodnak. 2005-ben 2215 ezer hektaron,
a mezdgazdasagi teriilet 45,1%-4n bérlet-
ként hasznaltdk a foldet. Az évenkénti
foldforgalom (adéasvétel) a fejlett orsza-
gokban tobbnyire az 6sszes foldteriilet 1-
2%-an belill marad, mely arra utal, hogy a
birtokkoncentraci6é jelentés mértékben a
folbérlet utjan jon létre.

A TEMA JELENTOSEGE

Magyarorszdgon a foldtulajdon -
immar 200 éve — a politikum targya, és
az 1990 el6tti koriilményekbol nem ko-
vetkezett az a szerves fejlédés, ami Nyu-
gat-Eurépaban és Amerikaban is jelen
volt (Glatz, 2004). A kérdéskor mélyre-
hato vizsgalata mar a nyolcvanas évek
masodik felében megkezdddott az Ag-
rargazdasagi Kutato Intézetben. A ké-
sObbi tanulmanyok a szerteagazd kér-
déskort részletesen elemzik (Alvincz et
al., 1999; Kovacs, 2004, Sziics — Csen-
des, 2002). A rendszervaltas utan a piac-
gazdasag kiépiilése, de kiilondsen a tu-
lajdonvaltas kovetkeztében a termo6fold-
del kapcsolatos kérdések a szakmai és
politikai vitak kereszttiizébe keriiltek
(Kapronczai, 2006).

A folddel foglalkozd szerzOk a fold-
kérdésben a szakmat megosztottnak tart-
jak, a vitakat érthetéknek és magyarazha-
toknak. A f61dhoz jutas és -bérlés lehetd-
sége alapvetben meghatarozza a vidéki
¢letlehetoségeket és a vagyonosodas mér-
tekét. Csete (1995) utal az elmult 50 év
birtokmozgéasaira ¢és a foldpiac helyzetére,
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és felismeri, hogy a fenntarthatd agrar-
gazdasag ¢és a vidékfejlesztés napjainkban
az orszag jovdje szempontjabol milyen
rendkiviili jelent6séggel bir. Ezt a témat
elemzik mas szerzok is (Csete — Lang,
2005; Glatz, 2004). A fenntarthato fejlo-
dés az ember és a természet viszonyanak
ujraértékelését jelenti. A foldtulajdon, a
foldbérlet kérdéskore ilyen szempontbol
is fontos, hiszen a fold kizsarolasa helyett
a tartés, fenntarthatd termelésre helyezo-
dik a hangsuly, amihez vilagos jogi szaba-
lyozas is sziikséges. Az EU fejlettebb al-
lamaiban is ez a tendencia.

A téma jelentdségének megfeleléen
tobb szerz6 is foglalkozott a nyugat-
eurdpai foldviszonyok, foldarak és bérle-
ti lehetéségek elemzésével és az ebbdl
levonhatd kovetkeztetések értékelésével
(Erdélyi, 2003, 2004, Tanka, 2003;
Naarné, 2000).

A fold éranak alakulasat vizsgalva
nem hagyhat6 figyelmen kiviil a foldado

¢és esetleges valtozasanak lehetsége. A
foldad6 kozgazdasagi célja, hogy elvonja
a kedvezd természeti adottsag hatdsara
jelentkezd kiilonbozeti foldjaradékot, és
ezaltal a gazdalkodas eredményességé-
hez azonos feltételeket teremtsen a kii-
16nb6z6 mindségl foldet miveldk sza-
mara. A foldado-fizetési kotelezettség
Osszegét a kataszteri tiszta jovedelem
alapjan hatarozzak meg; fizetésére a jog-
szabaly meghatdrozott esetekben mentes-
séget (pl. iiltetvénytelepités) vagy mérsék-
1ést biztosit (pl. elemi kar, aszaly stb.). A
foldadé mérséklése vagy eltorlése a fold
aranak novekedése iranyaba hat.

A VIZSGALT KIS,TERSEG
BEMUTATASA

A vizsgalatban arra keresték a va-
laszt, hogy miként alakult a fo6ld bérleti
dija és ara a Heves megyei Gydngyosi
Kistérségben 2002-t61 napjainkig.

1. tablazat

A Gyongyosi Kistérség foldteriiletének megoszlasa miivelési Aganként 2006-ban

L. Teriilet Atlagos
Miivelési agak ha % AK

Szanto 26 898 36,7 23,34
Kert 277 0,4 25,52
Gyiimolcsos 958 1,3 31,45
Sz0616 6373 8,7 56,92
Rét 1345 1,8 21,02
Legeld 4 881 6,6 4,91
Mez6gazdasagi teriilet 40 732 55,5 26,51
Erd6 19 193 26,2 2,93
Halast6 52 0,1 —
Termoteriilet 59977 81,8 18,95
Kivett 13 362 18,2 —
Osszesen 73 339 100,0 -

Forras: Gyongyosi Korzeti Foldhivatal adatai alapjan

Az 1. tablazatbol kitlinik, hogy a kis-
térség Osszes foldteriiletébol 36,7% szantd
(orszagosan ez 48,5%, az Eurdpai Unio-
ban 23%, a vilagon csupan 11%), és az
orszagos atlag tobbszorose, 8,7% a sz016-

teriilet. A kistérség északi teriilete a Matra
erdével boritott térsége, amely meghalad-
jaa26%-ot. A kistérségek foldteriiletének
mindsége is hasonl6 az orszagos atlaghoz.
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A foldforgalommal kapcsolatos adat-
gyijtés céljabol a kistérség 32, jelentds
foldteriilettel rendelkezé gazdalkodojat ke-
restiik fel. Ebbol 4 Rt., 8 Kft., 6 szovetke-
zet, 6 mezOgazdasagi Gstermeld, 5 csaladi
gazdalkodo és 3 egyéb maganszemély volt.

A Gyongyosi Kistérség foldpiacara
vonatkozo, nem teljes korl statisztikai
informaciokat reprezentativnak ugyan
nem tekinthetjiik, de e kistérség 14 tele-
piilésére, 32 gazdalkoddjara kiterjedo,
személyesen végzett adatfelvételezést a
gazdalkodok gyakorlati ismereteit tiikro-
z0 empirikus vizsgalattal egészitettiik ki.
Munkankhoz igen nagy segitséget kap-
tunk a Gyédngyosi Korzeti Féldhivatal
vezetdjétdl és tobb dolgozojatol, akik
személyes tapasztalatukkal is alatdmasz-
tottdk munkank eredményeit.

A felmérés tapasztalatai azt mutatjak,
hogy a kistérség foldpiacan a vizsgalt id6-
szakban élénkiilt a forgalom. Emelkedtek a
foldbérleti dijak és a foldarak. Munkankban
arra kerestiik a valaszt, hogy milyen ténye-
70k idézték el a foldpiac pezsdiilését, az
arak és dijak novekedését, mennyiben volt
minderre hatdssal az unids csatlakozas.
Egyes szakemberek szerint a kereslet-
kinalat alakulasat egyrészt a termofold fek-
vése, nagysaga, mindsége, miivelési aga,
masrészt a term6foldon elérhetd termelési
érték, illetve jovedelem nagysaga hatarozza
meg. Naarné (2006) szerint hazankban az
elmult évtizedekben a termdfoldnek gyenge
volt a piaca, nem alakultak ki a fold értéké-
nek megfeleld, valos piaci arak. Ilyenkor a
foldek értékelése elsésorban kalkulativ mo-
don, kiilonboz6 kozelito modszerekkel tor-

ténik, melynek meghatarozasara tobbféle
moddszer is talalhatd a szakirodalomban
(Magda R. — Sziics, 2002).

A VIZSGALATOK EREDMENYEI

A Gyongyosi Kistérség foldviszonya-
inak elemzését a Kdroly Robert Foiskola
kutaté kollektivaja mar évek oOta végzi.
Az adatgytijtés és az adatok értékelése
utdn a témaban tanulmany is megjelent
(Szabo et al., 2006). A kistérségben vég-
zett felmérésiinkben igen szélsOséges
foldarakkal és bérleti dijakkal talalkoz-
tunk. A vizsgalt id6szakban értékesitet-
tek term6foldet hektaronként 80 ezer fo-
rintért, s ugyanakkor 4,5 millié forintért
is.  Vizsgalatunkban megallapitottuk,
hogy a nem mezdégazdasagi céllal torténd
foldvasarlasokban a vételaron felill a ve-
vonek még foldvédelmi jarulékot is kel-
lett fizetnie. (Az ipari park részére torté-
né kisajatitdsoknal ennek  mértéke
90 000 Ft/AK volt.) Bérelnek termdfol-
det bérleti dij nélkiil, szerz6désben rogzi-
tett 1 Ft/3000m’-es aron (ezek régi szo-
16iiltetvényekre vonatkoznak), j6 mind-
ségli szantdt hektaronként 10 500 forin-
tért, de esetenként eléfordul akar 20 000
forint feletti foldbérleti dij is. Egyszerre
van jelen a foldt6l mindenaron valo
megszabadulas és a vétel szandéka.
Mindez 6nmagaban is meghatarozo té-
nyez6 az arak és dijak alakulasaban (2.
és 3. tablazat).

Az AK minimum vételara azért csok-
ken 2005-ben, mert a Nemzeti Foldalap-
kezeld Szervezet megkezdte vasarlasait.

2. tablazat

A termelési céllal vasarolt termofold minimum-maximum aranak alakulasa

Foldar 2002 2003 2004 2005 2095/2?02
szazaléka
Ezer Ft/ha | minimum 140 180 200 300 214
maximum 200 250 350 500 250
Forint/AK | minimum 6 000 7300 7500 4 000 —
maximum 8 000 10 000 12 500 15000 187

Forras: sajat adatgyijtés
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3. tablazat

A termelési céllal vasarolt term6fold minimum-maximum bérleti dijanak alakuldsa

Foldar 2002 2003 2004 2005 2095/2902
szazaléka
Forint/ha | minimum 10 000 10 500 10 500 10 500 12 500
maximum 15 000 15 000 20 000 20 000 22 000
Forint/AK | minimum 350 375 375 375 450
maximum 600 600 700 700 800

Forras: sajat adatgyijtés

A vizsgalat eredményeibdl két to-
vabbi alapvetd tendencia allapithaté meg
(2-3. tablazat):

— A foldarak a vizsgalt idészakban
Iényegesen gyorsabban ndvekedtek, mint
a bérleti dijak. Az Agrargazdasagi Kuta-
to Intézet 2005. évi vizsgalataban, orsza-
gos viszonylatban ettdl eltéré megallapi-
tasra jutottak, mely szerint ,,A vizsgalat
eredményei szerint a kdzelmultban els6-
sorban a foldbérleti dijak emelkedtek, €s
ma mar a fold ardnak mintegy 6%-at te-
szik ki.” (Kapronczai, 2006)

— Masrészt a fold mindségében
meglévd kiilonbségek nem tiikrozédnek
teljes mértékben sem a foldarakban, sem
a bérleti dijakban. Hamza és Misko a
,Foldpiac sajatossagai Magyarorszagon
az unios csatlakozas idején” c. tanul-

manyban, 2005-ben megallapitja: ,,Az,
hogy az orszagon beliil melyik régidban,
megyében talalhaté a foldteriilet, nem
moddositja jelentésen a dijak mértékét.
Elmondhato, hogy az orszagos értéknél
valamivel alacsonyabb Bacs-Kiskun és
Nograd megyében, ¢és kissé magasabb
Fejér megyében. A dijak kozott jellem-
zben egy-egy megye teriiletén beliil sin-
csenek tal nagy szélsdségek. Kivételt
képeznek az osztrak hatarhoz kozel esd
terliletek. A nyugat-dunantali régié me-
gyéiben a kiilfoldi bérldk (akar magan-
személyek, akar kiilfoldi érdekeltségii
tarsasagok) olykor joval magasabb — 2-
3-szoros — bérleti dijat fizetnek, mint a
belfoldiek.
A jellemz6 hazai foldarakat a 4. tab-
lazat ismerteti.
4. tablazat

Orszagrészenként kialakult foldarak

Orszégrész Minoség Megkozelit- Gazdasagi Arsav
(AK) hetdség kornyezet (E Ft/ha)
Nyugat-Dundntil 15-25 jo, EU kozelség jo 400-600
Dél-Dunantual 15-30 kozepes kdzepes 300-400
Budapest kdrnyéke 15-25 Jo jo 500-2000
Alfold 1540 kozepes kozepes 300-500
Eszak-Magyarorszig 5-15 kozepes gyenge 200-300

Forras: foldbroker.hu/fr_piac.htm

Felvetddik, hogy milyen egyéb befo-
lyasolo tényezdk meriilhetnek fel a kis-
térségben? A kistérségben a rendszerval-
tozast kovetéen elaprozodott birtokszer-
kezet jott 1étre, és nagy mértéki volt az

osztatlan foldtulajdon aranya. A mezo-
gazdasagi lizemek atalakulasakor voltak
izemek, ahol a fOldteriilet zGmében a
kimérést kovetden keriilt maganszemé-
lyek tulajdonaba, masutt nagymérvii volt



22 MARSELEK ET AL.: A foldbérleti dij és a f6ld dranak alakuldsa

az osztatlan foldtulajdon ardnya. Ennek
kovetkeztében (a foldteriiletek kis mére-
te, tobb tagban vald elhelyezkedése, a
részaranyban torténd birtoklas) erdsen
korlatozva volt a foldtulajdon forgalma-
zasa. A ’90-es évek masodik felében je-
lent meg nagyobb mértékben a foldterii-
letek kimérési szandéka, egyre tobben
kérték a foldhivataloktol az ingatlan kije-
161ését. Az egybefliggd nagyobb foldte-
riletek mar magasabb eladasi arakat és
magasabb bérleti dijakat tettek lehet6vé.

Kiilfoldi vasarlok a kistérség foldpia-
can nem jelentek meg. A kiilfoldiek vasar-
lasi szdndéka szinte kizardlag idegenfor-
galmi szempontbol értékesebb helyeken
1évé beltertileti ingatlanokra terjedt ki.

A vizsgalt iddszakban a Kkistérség
foldpiacan létrejott adasvételi szerzodé-
sek tobbnyire a szantd miivelési agba tar-
toz6 foldteriiletre vonatkoztak. A sz616-
és gyumdlcsiiltetvények irant igen mér-
sékelt kereslet volt tapasztalhatd, tobb-
nyire csak hagyatéki foldértékesitések
voltak.

A foldtél mindendron val6 megsza-
badulés szandéka az elmult években ép-
pen a sz616 miivelési agba tartozo foldte-
riiletekre jelent meg. Az utobbi években
csak a Gyongyosi Kistérségben tobb
mint szaz ,,haztaji” nagysagu szoloteriilet
mivelését hagytak abba

— az id6s, megélhetési gondokkal
kiiszk6do foldtulajdonosok;

— a tévol lakd, gazdalkodni nem ki-
vano 0rokosok;

— a korszertitlen, nehezen, alacsony
arfekvésben értékesithetd fajtak;

— az igen magas gépi munka, szol-
galtatasi koltség (jelenleg 1 hektar sz616
gépi munkainak szolgaltatasi dija, a tel-
jes novényvédelmi koltséggel egyiitt
évente 300—480 ezer forint kdzott mo-
20g);

— az ¢értékesitési bizonytalansag, a
vételar tobb részletben torténd vagy kése-
delmes kifizetése, illetve ki nem fizetése;

— az agazat tartdésan veszteséges
volta miatt.

Az elavult szbl6teriiletek kényszer-
miuvelése is lefelé nyomta a fold arat és a
bérleti dijakat.

A nem mezégazdasagi célra torténd
vasarlasoknak altalaban arfelhajtoé hatasa
volt. Gyongyos déli kiilteriiletén, a 2003-
ban Ipari Park céljara kisajatitott szanto
miivelési agu foldekért hektaronként 4,5
milli6 forintot fizettek. Ugyancsak magas
aron tortént 2005-ben a Gydngyds varos
nyugati elkeriilé Uthoz sziikséges foldek
kisajatitasa (1,1-1,4 milli6 forint/hektar).
Maganszemélyek is vasaroltak 2005-ben
magas aron (4,1 milli6 forint/hektér) ter-
mofoldet a Matraba vezeté 24-es foutvo-
nal mentén. Tobb telepiilésen jellemzd,
hogy magas aron, de kis teriileteket vasa-
roltak mez6gazdasagi hasznositasi célra
is. Meglévé korszerl iiltetvények melletti
teriiletekért a vevd esetenként hajlando
volt 800 ezer, vagy 1 milli6 forintos hek-
taronkénti arat fizetni.

A foldbérleti szerzédések iddtartama
egyértelmiien meghosszabbodott. A 2000-
es évek elején még sok volt az egy évre
kotott bérleti szerzodés. Jelenleg — az
adokedvezmény, valamint a Nemzeti Vi-
dékfejlesztési Terv célprogramjai miatt —
a megkotott szerzodések tobbsége 5 éves,
kisebbik része ennél hosszabb (max. 10
éves) id6tartamra vonatkozik. Hagyatéki
iigyek esetén fordul el6 elvétve az 1 éves
iddtartamra megkotott szerz6dés.

A teriiletalapti agrartdmogatas meglé-
te, illetve a nemzeti részen felili EU-s
tamogatds évenkénti novekedése egyér-
telmtien arfelhajtd hatdst eredményezett.
A legtobb novényre 2005-ben példaul
(GOFR névények) 18 904 Ft/ha EU-s és
19 140 Ft/ha nemzeti, 6sszesen 38 044
Ft/ha Osszegli tamogatas jart, amely
2006-ban 5%-kal emelkedett. igy, ha a
bérlé a tulajdonosnak kifizeti a teriilet-
alapu tdmogatas felét, hektaronként meg-
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kozelitéen 20 ezer forintot, akkor még
megmarad kereken 20 ezer forintja.

A foldarakat, illetve a bérleti dijakat a
vizsgalt kistérségben befolyésolta (ndvelte)
a 2003-t6l megkezdett termdfoldért életja-
radékot program. Erre azok a természetes
személyek voltak jogosultak, akik betdltot-
tek a 60. életéviiket, és a tulajdonukban al-
16 term6fold tulajdonjogat vagy tulajdoni
hanyadat, illetleg részarany-tulajdonat
életjaradék ellenében a Magyar Allamra
kivantak atruhdzni. Ezen értékesitési lehe-
toség valt a legkedvezobb értékesitési for-

mava mindazon idds, kiszolgaltatott hely-
zetben 1évo, megélhetési gondokkal kiisz-
kodé foldtulajdonosnak, akik mar kény-
szerb6l mivelték (vagy egyaltalan nem
miivelték) szoloteriiletiiket, vagy aron alul
adtak bérbe szantofoldjiket. A foldért élet-
jaradékot program ez évben negyedik alka-
lommal keriilt meghirdetésre néhany szigo-
ritassal. A korabbi feltételektdl eltéréen az
¢letjaradék alapjaul szolgald Osszeget nem
a termo6fold ellenértéke kétszeresének, ha-
nem masfélszeresének megfeleld Osszeg
alapjan allapitottak meg.

5. tablazat

A foldért életjaradékot program szerzédései gyorsan emelkedtek

A foldért életjaradékot program iitemei A szerzddést kotottek szama, £6
1. 2003. II. hé 30
I1. 2003. IX-X. hé 66
III. 2004. VI-VIIIL. ho 331
IV. 2006. II. 7.-IV. 08. 1114

Forras: Gyongyosi Korzeti Foldhivatal alapjan sajat szerkesztés

Végiil még egy foldbérleti dijat befo-
lyasold tényez6t emlitiink, a Nemzeti
Foldalapkezeld Szervezet (NFA) altal al-
kalmazott haszonbérleti dijat. Az NFA
az el6bbi jogcimen a tulajdondba kertilt
foldek tobbségét haszonbérletbe adja, a
haszonbérleti dij mértékét a vizsgalt ido-
szakban 300 Ft/AK 6sszegrol 600 Ft/AK
Osszegre emelte fel. A 2007. évben a
bérleti dij tovabbi 100 forinttal fog
emelkedni, 2008-ban tovabbi 800 Ft,

2009-ben pedig 900 Ft lesz AK-ként. Ezt
kovetden a felek a bérleti dij mértékére
visszatérnek. Ez ellentmond Hamza —
Misko (2005) azon megéallapitasanak,
hogy ,,Altaldnosan, az orszag egész terii-
letére elmondhatd, hogy a bérbe vehetd
allami tulajdonu termdfoldek bérleti dija
alacsonyabb a piaci dijtételnél. Azonban
ez a tény — az allami foldteriiletek ele-
nyész6 szama miatt — nem befolyasolja a
folbérleti dijak alakulasat.”
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