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Tanulmany

A FOLDPIAC SA.}ATOSSAGAI MA’GYARO’RSZAGON
AZ UNIOS CSATLAKOZAS IDEJEN

HAMZA ESZTER — MISKO KRISZTINA
Kulcsszavak: foldpiac, foldforgalom, foldar, foldbérlet, termofold.

OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK,
KOVETKEZTETESEK, JAVASLATOK

A felmérés tapasztalatai azt mutatjik, hogy a magyarorszagi foldpiacon' ki-
varas tapasztalhaté. Kereslet els6sorban az egyes megyék kivalo és j6 mindségii,
kedvezo fekvésii teriiletei, illetve a nagyobb Kiterjedésii, egybefiiggé szantok és
erdok irant van. A gyengébb mindségii, kedvezétlen fekvésii, nehezen megkoze-
lithet6 teriileteken, a zsaktelepiilések és az eloregedé falvak kornyékén talkinalat
jellemz6. Nehezen értékesithet6k a beékel6do, szortan elhelyezkedd, kis méretii,
illetve a rendezetlen tulajdonviszonyu (osztatlan kozos tulajdoni) teriiletek. Az
eladok kozott nagy szamban taldlhaték megélhetési gondokkal kiizdé idésebb, il-
letve oroklés, vagy karpétlas tjan foldhoz jutott, gazdilkodni nem kivané tulaj-
donosok. A foldvasarlok kozott egyre tobb tékeerés gazdalkodd jelenik meg,
akik birtoknovelési, birtokegyesitési (foldcsere) szandékkal vasarolnak foldet. A
foldvasarlok masik jelentés csoportja a nagyobb varosok kornyékén, frekventalt
helyen, féutak, autopalyak mellett 1évé, befektetési célu teriileteket keresi.

A felmérés eredménye szerint az EU csatlakozast kozvetleniil megel6zé évek-
tol a foldarak és bérleti dijak jelentosen, az adottsagok fiiggvényében tobbszoros
kiilonbségeket mutatva novekedtek. A foldarak novekedésében az unios arakhoz
valé kozelités, az egységes foldpiac elonyeinek majdani kihasznalasa jelenik meg.
A bérleti dijak n6vekményében pedig, a foldalapi tdmogatasok bérlék és tulaj-
donosok kozotti megosztasa jatszik szerepet. A foldiigyi szakemberek egybe-
hangzé véleménye az, hogy a kévetkezé 5-10 évben a foldpiac élénkiilése, a bérle-
ti dijak és a foldarak emelkedése varhaté, ennek mértéke azonban ma még nem
prognosztizalhaté.

BEVEZETES fold forgalom mértékérdl és iranyairol

) ] . . hidnyosak a tényszeri adatok, informa-
A kdzelmiltban szamos, a birtokpoli- gk

tikat érint6, a foldtulajdon, foldhasznalat, Az Agrargazdasigi Kutaté Intézet

foldpiac kérdéseit vizsgald cikk, tanul-  9004-ben kutatast inditott?, amelynek

many latott napvilagot (Burgerné, 2002, cgjia a hazai foldpiac helyzetének feltd-
2003; Dorgai et al., 2004, Sziics — Csen-
des, 2002; Tanka 2000), azonban a ma- 2
gyar foldp]aCI folyamatokro’l’ a termo- Bir6 Sz. — Hamza E. — Misko K. — Toth E. (Edit)
— Varga P.: A hazai és az eurdpai foldpiac jellem-
o - - . z6inek feltardsa, és javaslat a rendszeres foldpiaci

Foldplarc alatt ]e'l“en esetben mind az adasvételt,  informécios rendszer kidolgozasara. Kézirat. Ag-
mind a bérletet értjiik. rargazdasagi Kutato Intézet.
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rasa, az EU csatlakozas koriili idOszak-
ban bekovetkezett valtozasok elemzése,
valamint a kirajzolodo tendenciak felva-
zolasa volt. A foldpiac igen hianyos sta-
tisztikai informacioit reprezentativnak
ugyan nem tekintjiik, de az orszag min-
den megyéjére kiterjedd, a gyakorlati
szakemberek tapasztalatait 6sszegzé em-
pirikus vizsgalattal egészitettiik ki. Cik-
kiinkben ennek fontosabb megallapitasa-
it, kdvetkeztetéseit adjuk kozre.

A kialakult helyzetr6l, a varhato val-
tozasokrol a megyei FM Hivatalok
(Gy6r-Moson-Sopron, Vas, Veszprém,
Tolna, Csongrad megyei), valamint a
MOSZ néhany teriileti szervezetének
szakemberei adtak tajékoztatast.

A FOLDFORGALOM MOTIVACIOI
ES SZEREPLOI

A felmérés tapasztalatai altalanos-
sdgban azt mutatjak, hogy a magyaror-
szagi foldpiacon — az élénkiilés ellenére
— kivaras tapasztalhatd. A potencialis el-
adok az arak emelkedésére varnak (spe-
kulalnak), a vevok vételi szandékat pedig
a tékehiany, a tulajdonszerzés és a bérlet
dilemmaéja korlatozza.

A kereslet-kinalat alakulasat a termo-
fold mindsége, megkozelithetdsége, fek-
vése, teriileti elhelyezkedése, miivelési
aga és még szamtalan mas tényezd befo-
lyasolja. Fokozott kereslet alakult ki az
egyes megyék magasabb AK értéki, ked-
vez0 fekvési teriiletein, illetve a nagyobb
kiterjedésti szantok és erddk esetében
(Gy6r-Moson-Sopron és Somogy megye).
Ugyanakkor a gyengébb mindségli, ked-
vezbtlen fekvési teriileteken, a zsaktele-
piilések és eloregedd falvak kornyékén, a
nehezen megkozelithetd helyeken a keres-
let hianya, a talkinalat jellemzd. A fentiek
mellett nehezen értékesithetok az elszor-
tan elhelyezkedd, kis méreti (1 hektar
alatti) teriiletek és azok, ahol a tulajdonvi-
szony rendezetlen, példdul az osztatlan
kozos tulajdonban 1év6 teriiletek.

A létrejott adasvételi szerzédések je-
lentds része a szantd mivelési agba tar-
tozd terilileteket érinti, mig a sz616- és
gyliimolcsiiltetvények irant igen mérsé-
kelt kereslet tapasztalhato. Kivételt ké-
peznek ez aldl a torténelmi borvidékek
teriiletei, ahol egyre tobb az tigynevezett
»presztizsvasarlo”.

A mezdgazdasagi teriiletet értékesitdk
kozott elsésorban megélhetési gondokkal
kiizdé idésebb gazdalkodok, illetve az
oroklés vagy karpotlas utjan foldhoz ju-
tott, gazdalkodni nem kivano tulajdonosi
réteg talalhatd. Az eladast motivalo té-
nyezok kozott a pénzhidny, illetve az aga-
zat alacsony jovedelemtermeld képessége
szerepel. A termékek értékesitési gondjai,
illetve az értékesitett termék vételaranak
akar a tobb honapos késedelemmel torté-
nd kifizetése szintén nehéz helyzetbe so-
dorja a gazdalkodokat, ami konnyen ela-
dosodashoz vezethet.

Azok a foldtulajdonosok viszont, akik
bar értékesiteni kivanjak foldjiiket, de
nem kényszeriti 6ket anyagi helyzetiik, a
magasabb foldarak reményében inkabb
kivarnak. Sokan szeretnék értékesiteni
osztatlan kozos tulajdonban 1évé tulajdoni
hanyadukat is, a vevok azonban nem szi-
vesen vasarolnak ilyen teriileteket.

A foldvésarlok kozott tékeerds gaz-
dalkodok is megjelennek, akik birtokno-
velési, birtokegyesitési (foldcsere) szan-
dékkal vasarolnak foldet, kozottik sok a
komoly vallalkozast folytaté csaladi
gazdalkod6. A gazdalkodast hossza ta-
von folytatni kivano vasarlok koziil so-
kan 100 hektar feletti gazdasaggal ren-
delkeznek és céljuk a gazdasagos bir-
tokméret kialakitésa.

A foldvasarlok masik jelentds cso-
portja befektetési és spekulacios céllal
vasarol foldet. Ok a nagyobb varosok
kornyékén, frekventalt helyen, foutak,
autopalyak mellett 1évo teriileteket kere-
sik. Az ilyen teriileteken a vasarlok el-
s6dlegesen azt veszik figyelembe, hogy a
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fekvésbol adoddan milyen mas hasznosi-
tasi lehet6ségek (példaul ipartelep-, idii-
l66vezet kialakitasa) vannak. Illetve, a
most alacsony aron megvasarolt teriile-
teket, a varhatéoan bekovetkezd jelentds
mértékl aremelkedés utan kivanjak érté-
kesiteni. Bizonyos értelemben ide tar-
toznak azok a vevok is, akik az unids
tdmogatdsok megszerzésének reményé-
ben vasarolnak teriiletet.

AZ ELAPROZOTT BIRTOK-
SZERKEZET ES AZ OSZTATLAN
FOLDTULAJDON HATRALTATJA
A FOLDPIAC MUKODESET

Hazankban a term6fold — az allami és
a szovetkezeti foldtulajdon talsulya miatt
— egészen 1989-ig gyakorlatilag forga-
lomképtelen volt. A kilencvenes évek ele-
jén indult gazdasagi-tarsadalmi rendszer-
valtassal megtortént a tulajdonviszonyok
gyokeres atalakitasa, a magantulajdon ki-
16nbdz6 jogcimeken torténd visszaallita-
sa. Az atalakulas megteremtette az Euro-
pai Unid gyakorlataval is egyezd fold-
magantulajdon dominancidjat, amelynek
kovetkeztében azonban rendkiviil szétap-
rozott tulajdoni struktira alakult ki. A
term6fold privatizacidja sordn 5,6 millio
hektar keriilt mintegy 2,6 millio6 magan-
személy tulajdonaba, tehat az igy szerzett
foldtulajdon egy személyre jutd atlagos
teriilete mindossze 2,2 hektar.

A foldtulajdon kis mérete, esetleges
szétszortsaga, tobb tagban valo elhelyez-
kedése a tulajdon foldpiaci értékét, a
forgalmazas lehetdségét is korlatozza. A
foldforgalmat akadalyozza a tulajdoni és
hasznalati jog tisztazatlansaga, illetve a
nyilvantartas szerinti tulajdonosok korla-
tozott elérhetésége is. A tulajdoni szer-
kezet sajatos probléméja, hogy a termd-
terillet egyotodén (1,5 millio hektaron)
tulajdonosi kozosségek jottek 1étre, ame-
lyekben az egyes tulajdonosok foldtulaj-
dona (az esetleges eladasi szandék elle-
nére) lényegében forgalomképtelen. Az

osztatlan k6zos tulajdon nemcsak a fold-
forgalmat, de sokszor a mivelést is aka-
dalyozza, mivel a tulajdonosok csak a
legritkabb esetben tudnak a k6zos tulaj-
dont tabla hasznositasarél megegyezni,
jelenleg az ilyen foldeket jellemzden
bérbe adjak.

A foldtertilet értékesitési szandéka
miatt egyre tobben kérik ingatlanuk kije-
161ését, ezért e teriiletek mintegy 80%-ara
mar érkezett a foldhivatalokhoz megosz-
tasi kérelem. A foldmegosztast neheziti,
hogy a tulajdonosi kodzosségekben igen
elaprozott tulajdonrészek (1-2 AK, vagy
AK fillér!) vannak, és a tulajdonosok je-
lent6s része elérhetetlen, ismeretlen. A tu-
lajdonosi kozosségek megsziintetését (a
tulajdonrészek kimérését) a végrehajtasi
rendelet hidnyaban a Ptk. szabilyozza.
Igy a tulajdonosok kétharmados egyetér-
tése helyett teljesen egybehangzo véle-
ményre van sziikség, amit viszont szinte
lehetetlen megszerezni.

EMELKEDO FOLDARAK,
NAGY SZELSOSEGEK

A foldarak alakulasat szamos — térsé-
genként eltéré — tényezo befolyasolja. A
valaszadok legfontosabb aralakitod ténye-
zOnek a miivelési agat, a teriilet fekvését,
elhelyezkedését és mindségét tekintik.
Az egybefiiggd, nagyobb teriilet arfelhaj-
té tényez6. A szigorubb kotottségek mi-
att nehezebb értékesiteni a természetvé-
delmi oltalom alatt 4ll6, vagy természet-
védelmi teriiletek kozelében elhelyezke-
dé foldeket. Féleg a nyugati megyékben
arfelhajto szerepet jatszanak a kiilfoldi
foldvasarlok is.

Mivel a foldarak alakulasat sok tényez6
befolyasolja, nem is meglepd, hogy az arak
nagyon széles skalan mozognak, nemcsak
a régiok kozott, hanem megyén beliil is. A
felmérés eredménye szerint a foldarak alta-
laban 150 ezer és 1 millié Ft/ha kozott ala-
kulnak, az orszagos atlag 300 ezer és 800
ezer Ft/ha koriil ingadozik. Tobb megyébdl
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jeleztek 1 milli6 Ft/ha-os arat (Baranya,
Békés, Pest, Gyér-Moson-Sopron, Hajdu-
Bihar, Somogy, Vas, Szabolcs-Szatmar-
Bereg megye), ami mar eléri a francia és a
finn foldarak atlagét’, de még mindig csak
fele, harmada a régi tagorszagok (EU-15)
arainak, nem is beszélve a négyszeres spa-
nyolorszagi (19 046 eurd), nyolcszoros
hollandiai (36 439 euro) és tizenkétszeres
luxemburgi (53 297 euro) arakrol. A hazai
atlagtol jelentds eltérések tapasztalhatok
Fejér és Nograd megyében, ahol a gyenge
mindségli foldekért hektaronként csupan
10 ezer-50 ezer Ft-ot adnak, valamint a
nas teriiletekért hektaronként akar 1,4-1,7
milli6 Ft-ot is kifizetnek. Szintén maga-
sabb arat fizetnek ott, ahol a termofoldek
belteriiletbe vonasa varhatdo (Vas megyé-
ben 1,5 milli6 Ft/ha, vagy gyogyfiirdok
kozelében, példaul Biikon 2-3 millid
Ft/ha). Minden megyében a foldarak lassu
novekedése tapasztalhatd, ami viszont
meger6siti azokat, akik egyelére — az arak
emelkedésében bizva — nem adjak el fold-
jeiket.

TERJED A FOLDHASZONBERLET

Magyarorszagon a bérelt teriiletek
aranya novekszik a sajat tulajdonu teri-
lettel szemben, jelenleg a bérelt teriiletek
aranya 52%. A foldbérletek iranti keres-
letélénkiilés f6ként az uniods csatlakozést
megel6zéen volt tapasztalhat6. Sokan a
sajat f6ldon vald gazdalkodas kudarca, a
gazdalkodoi tékehiany miatt dontottek
ugy, hogy bérbe adjak foldjiiket. A ke-
resletndvekedéssel parhuzamosan nagy
szamu szerzOdésmegujitasra is sor ke-
riilt, amely legfébb motivacidja a terme-
lés kedvez0 finanszirozasa és az 5 éven
feliili bérleti szerz6dések adomentessége.
A szerz6désmegujitasok alkalmaval egy-
részt a korabbi 1-2 éves futamideji szer-

3 Az EU-15 érai 2000/2001-re vonatkoznak.

z0dések id6tartamat hosszabbitjak meg a
felek jellemzéen 5 évre, vagy annal
hosszabb idétartamura, masrészt a bérleti
dijat ndvelték meg, néhol nem is kis
meértékben. Szerzddésbontasra elsdsor-
ban a dijfizetés, vagy a teriilet megmiive-
l1ésének elmaradasa miatt kertilt sor.

Altalanos gyakorlat szerint a bérleti
dij Osszegét aranykorondnként megalla-
pitott ,buza kilogrammban” (kg bu-
za/AK/év), illetve ennek pénzben kifeje-
zett értékében (a biza nyar kdzepi tzs-
dei ara alapjan) allapitjak meg. A régeb-
ben kotott szerzodésekben még gyakran
a buza allami garantalt 4ra alapjan sza-
moltak ki a dij dsszegét. A tavalyi évtol
a garantalt ar helyett az intervencios fel-
vasarlasi arat kellene figyelembe venni,
ezt azonban a bérlok tobbsége nem haj-
land6 elfogadni. Az utobbi idében meg-
kotott szerzédésekben jellemzd, hogy a
bérleti dijat fix Osszegben hatarozzak
meg Ft/ha/év mértékegységben és azt
évente novelik az inflaciéo mértékével.

A Dbérleti dijak alakulasat jelentGsen
befolyasoljak a foldhasznalot illeté fold-
alapu tamogatasok is, melyek jellemzden
a bérleti dijak novekedését eredménye-
zik. A tulajdonosok 4ltalaban a tdmoga-
tasok adott szdzalékaban (leggyakrabban
40-50%-4aban) hatarozzak meg a fizeten-
do6 Osszeget, amit be is épitenek a bérleti
dijba. Olyan eset is el6fordul, hogy a
bérleti dij helyett a teljes tamogatasi 6sz-
szeget kéri el a tulajdonos.

Napjainkban az atlagos mindségii fol-
dek bérleti dija 500-700 F/AK/év (25-30
kg buza/AK/év), tehat hektaronként 12
ezer Ft egy évre, j6 mindségii foldek esetén
a dij mértéke az 1000-1200 Ft/AK/évet is
eléri, gyengébb mindségt foldeknél pedig
a400-500 Ft/AK/év az altalanos.

Az unios csatlakozast kdvetden a bér-
leti dijak jellemzéen megemelkedtek,
aranykoronanként atlagosan 100 Ft-tal,
de a jobb mindségl foldek dijai nagyobb
aranyban, 200-300 Ft-tal ndvekedtek.
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MITOL FUGG A DIJAK MERTEKE?

A f6ld mindségén til szamos tényezd
befolyasolhatja a bérleti dijak alakulasat.
Jellemzbéen a dijak magasabbak a jol
megkozelithetd, nagyobb, 06nallo tulaj-
dont, az Ontdzhetd, vagy az intenziv
zoldség-, gylimolcstermesztésre alkal-
mas teriiletek esetén.

Az, hogy az orszagon belill melyik
régidban, megyében talalhat6 a foldterii-
let, nem modositja jelentdsen a dijak
mértékét. Elmondhatd, hogy az orszagos
értéknél valamivel alacsonyabb Bécs-
Kiskun és Nograd megyében, és kissé
magasabb Fejér megyében. A dijak ko-
zott jellemzden egy-egy megye teriiletén
beliil sincsenek tul nagy szélsdségek.
Kivételt képeznek az osztrdk hatarhoz
kozel esé teriiletek. A nyugat-dunantali
régié megyéiben a kiilfoldi bérlok (akar
maganszemélyek, akar kiilfoldi érdekelt-
ségli tarsasagok) olykor joval magasabb
— 2-3-szoros — bérleti dijat fizetnek, mint
a belfoldiek.

A dijtételek nagysagaban és a bérleti
feltételekben — néhany kivételtdl eltérden
— nem tapasztalhatok jelentds kiilonbsé-
gek a jogi- és a természetes személyekkel
kotott bérleti szerzodések kozott. A ter-
mészetes személyekkel valo szerzoédésko-
tés altalaban a kisebb foldteriiletek bérbe-
adésa esetén jellemz0, 6k rugalmasabbak,
konnyebben alkalmazkodnak a szerzdési
feltételekhez. Ezzel szemben a nagyobb
teriileteket szivesebben adjak bérbe gaz-
dalkodo6 szervezeteknek, és altalaban a bi-
zalom és a biztonsagérzet is a gazdasagi
tarsasagok felé nagyobb, bar egyes ese-
tekben épp a maganszemélyeket tartjak a
fizetés ligyében megbizhatobbnak, de leg-
alabbis ,,megfoghatobbnak”.

Vas megyében magasabb bérleti dijat
fizetnek a kiilfoldi érdekeltségli és az
ujonnan alakult hazai gazdasagi tarsasa-
gok, mig a szovetkezetek anyagi lehetd-
ségeik miatt hatranyban vannak. Baranya

megyében az egyéni gazdalkodok tudnak
tobb bérleti dijat fizetni. Bacs-Kiskun
megyében megemlitették, hogy az atala-
kult szovetkezetek példaul nyugdijas tag-
jaiktol alacsonyabb bérleti dijért bérlik a
foldet, viszont bizonyos szocialis juttata-
sokban részesitik 6ket. Hasonld a helyzet
Tolna megyében, ahol az atalakult szo-
vetkezetek és gazdasagi tarsasagok ara-
nya jelent6s a foldhasznalatban, 6k a
nyugdijas bérbeaddknak a bérleti dijon
feliil gyakran terményt is juttatnak.

A szivességi foldhasznalat is elterjedt
még néhany telepiilésen, féként csalad-
tagok esetében. Hajdi-Bihar megyében
(a kistelepiiléseken) jellemzd, hogy a na-
gyobb méretli teriileten gazdalkod6 bér-
16k , kartellszertien” 6sszefognak a bérle-
ti dijak alacsonyabb szinten tartasara.

Altalanosan, az orszag egész teriileté-
re elmondhatd, hogy a bérbe vehetd al-
lami tulajdonu term6foldek bérleti dija
alacsonyabb a piaci dijtételnél. Azonban
ez a tény — az allami foldteriiletek ele-
nyész0 szama miatt — nem befolyésolja a
foldbérleti dijak alakulasat. Az allami tu-
lajdonu teriileteket tobbnyire a nagyobb
gazdalkodd szervezetek bérlik, akik az
alacsonyabb dijtételekbol fakadoan gaz-
dasagi elonyre tehetnek szert a térség
tobbi gazdalkodojaval szemben.

Egy-egy térségben dijtételt befolya-
sold tényezd az is, amikor egy specialis,
masnal jovedelmezébb kultura (pl. cu-
korrépa) termelése esetén a vetésforgd
biztositdsa miatt a termeld a piaci viszo-
nyoknak megfeleld dijtételnél joval ma-
gasabb Osszeget is hajlando kifizetni.

HOSSZABBQDQ BERLETI
SZERZODESEK

A foldhaszonbérleti szerzodések 1do-
tartama korabban jellemzden csupan 1-2
év volt, azonban az 5 évnél hosszabb
idore kotott bérletek jovedelme utani
adomentesség bevezetésével atlagosan 5
évre emelkedett. Az 5 éves periddus
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mellett sz6l az is, hogy a Nemzeti Vidék-
fejlesztési Terv célprogramjai szintén 5
éves kotelezettségvallalast irnak el6.
Komarom-Esztergom és Zala megyében
a bérletek zome, 70-75%-a tiz évre szol.
Jellemzden a jogi személyiségli tarsasa-
gok hosszabb tavra szo6ld szerzodéseket
kotnek, mint az egyéni gazdasagok.

Nem egyértelmi, hogy az unids csat-
lakozas milyen iranyba tereli a bérlet
idGtartamat. A megyei szakemberek egy
része a biztonsagosabb termelés miatt a
haszonbérlet meghosszabbitasat, masok
a bérleti dijak kiszamithatatlan alakulasa
miatt, a rovidebb id6szakra sz6l6 szerzo-
dések terjedését prognosztizaljak.

A foldiigyi szakértok véleménye sze-
rint a hatalyos foldbérleti szabalyozas a
bérld szamara csak abban az esetben
nyujt megfeleld biztonsagot, ha hosszabb
id6tavra sz616 (10-15 év), hatarozott ide-
ji bérleti szerzédést kot. Erre azonban
csak akkor van lehetdsége, ha a bérbe-
adoval meg tud egyezni, hiszen a jelen-
legi torvényi szabalyozas minimalis bér-
leti id6t nem ir el6. Azokban a térségek-
ben okoz ez nagyobb gondot, ahol a no-
vekvo kereslet miatt a bérbeadok vannak
elénydsebb alkupozicioban, igy a feltéte-
leket is 6k diktalhatjak. A tobb évre szo-
16 bérleti szerzddés a hitelfelvétel szem-
pontjabol is fontos, mivel a pénzintéze-
tek csak hosszabb tava szerzédések ese-
tén hajlandok kolcsont folyositani. Osz-
szességében megallapithatd tehat, hogy
iltetvénytelepitésre és allattartisra a je-
lenlegi szabalyozas nem nyujt megfeleld
biztonsagot.

A FOLDPIACOT BEFOLYASOL(’) IN-
TEZKEDESEK, SZABALYOZASOK

A megkérdezett szakemberek tobb, a
jelenlegi szabalyozast érinté moddositasi
javaslatot tettek a bérleti idovel, a dijté-
telekkel, a bérleti feltételekkel kapcso-
latban. A bérleti idétartam minimumat —
annak ellenére, hogy az adomentesség

bevezetésével az atlagos 1-2 évrdl 5 évre
emelkedett — sziikségesnek tartjadk a
Foldtdrvényben is meghatarozni. A bér-
leti dijak fels6 hatarat szintén jogsza-
balyban rogzitenék, illetleg tajegységek
szerinti irdnymutatast javasolnak a dijak
mértékére. Fontos lenne, hogy a bérleti
dij meghatarozasa egységes modon, az
Oszibliza mindenkori intervencids felva-
sarlasi ara alapjan torténjen és a bérleti
dijakban jelenjen meg az inflacio kove-
tése. Javaslatot tettek a szerzodéskotés
biirokratikus Utjanak egyszersitésére,
ami csokkentheti a szobeli szerzédések
gyakorisagat. Szigoritandk a szerzdés-
szegések szankcionalasat, és hangsulyo-
sabba tennék a bérlok jogi védelmét.
Tobb uniods tagorszag gyakorlatahoz ha-
sonloan a term6foldbérlést a foldhaszna-
16 szakmai hozzédértéséhez, képzettségi
szintjéhez kotnék. A legujabban tervezett
kormanyintézkedések (allattartd telepek
foldellatasa, bérlok eldvasarlasi joga)
elérelathatolag élénkitéen hatnak a fold-
forgalomra, de a varhatd hatds mértéke
egyelére nehezen megitélhetd és tovabbi
elemzéseket tesz sziikségessé.

FOLDPIAC VARHATO VALTOZASAI

A foldiigyi szakemberek egybehang-
76 véleménye az, hogy a foldpiac élén-
kiilése prognosztizalhat6. A foldtulaj-
donszerzést motivald tényez6 a foldarak
varhatd novekedése, ami a befektetési
célu foldvasarlasokat dsztonzi. A foldva-
sarlast 6sztonodzheti az is, hogy a jelenle-
gi bérleti szabalyozas miatt hossziatavon
biztonsagos termelést inkabb a sajat tu-
lajdonu f61don lehet végezni. Ugyanak-
kor az a tendencia, hogy a tulajdonosok
koziil egyre kevesebben valasztjadk a
gazdalkodast fofoglalkozasként, a bérbe-
adast erdsiti. A jovoben igy a bérlet na-
gyobb aranyu terjedése varhato, szemben
az adasvétel kismértékli novekedésével.
Ezzel az allitassal némileg ellentétes a
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Gyo6r-Moson-Sopron megyei szakember
véleménye, aki a foldbérlet jelenlegi ter-
jedésének korlatjat az ipari és egyéb cél-
ra (lakoovezet) igénybevett teriiletek no-
vekedésében latja. Tavlatilag viszont, a
gazdalkodok anyagi helyzetének javula-
séval, valamint a kiilfoldiek és a gazda-
sdgi tarsasagok foldtulajdonlasanak en-
gedélyezése esetén a foldbérlet szerepé-
nek erésodését valoszinisiti.

Hosszabb, 5-10 éves tavlatban, a bér-
leti dijak és foldarak emelkedése varha-
td. Azt azonban, hogy ez milyen mértékii
lesz, és az unids arakhoz képest hogyan
alakulnak a magyarorszagi foldarak, el-
téréen latjdk a szakemberek. Egyesek
szerint még egy évtized mulva is az uni-
0s atlag foldarak alatt maradnak a hazai-
ak, masok viszont a jo foldrajzi, éghajlati

és talaj adottsdgaink miatt az atlagot
meghaladoé arszintet josolnak. A foldarak
emelkedésének mértéke elsGsorban a
gazdalkodas eredményességétol, jove-
delmezdségétdl és a tamogatasok nagy-
sagatol fugg. A bérleti dijak a foldarake-
nal nagyobb mértékli emelkedése prog-
nosztizalhato.

Osszességében elmondhat6, hogy az
uniods csatlakozas ota eltelt rovid idszak
és a tamogatasok koriili bizonytalansag
miatt még nem érzékelhetd jelentdsebb
véltozas a foldpiaci viszonyokban. A
bérleti dijak kismértékii névekedése mar
tobb megyében is kimutathato, de valo-
szinileg 2-3 évnek el kell telnie ahhoz,
hogy a foldpiaci mozgasokat, valtozaso-
kat megbizhatéan elemezni tudjuk.
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