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A DAN MEZOGAZDASAGI BIRTOK RENDELET ES A FOLDERTEKELES

ERDELYI TAMAS

OSSZEFOGLALAS

Danidban az elmult évtizedben jelentdsen csokkent a gazdasigok szima, mig
atlagos méretiik novekedett. Ez els6sorban a gazdasagi, technikai fejlédésnek
tudhaté be. A mezdgazdasagi féldtulajdont és foldhasznalatot szabalyozé rende-
let engedélyezi a gazdalkoddk osszefogasat nagyobb vallalkozas l1étrehozasa cél-
jabol. A dan foldértékelés alapja a kataszteri rendszer, amelynek elsédleges célja
a hozamon alapulé féldadé meghatarozasa. Az érték megallapitisa egyszeri, a

mindenkori piaci érték alapjan térténik.

DANIA MEZOGAZDASAGA

Dinia teriilete 43 ezer km?, amelynek
65%-a ~ 2787 ezer hektar — mezbgazda-
sagi teriilet és 11,5%-a erd6. A mezd-
gazdasagi teriileteken elsGsorban gabo-
naféléket termelnek, amelyek az allatte-
nyésztés — fobb allati termékek a sertés-
hus, tej, tejtermékek, marhahis és ba-
rényhus — f6 takarmanybdzisa. A mezd-
gazdasagi termelés teljes egészében lefe-
di a hazai keresletet, mig 2/3-a export
termék, ami az orszag teljes kivitelének
25%-4t teszi ki. 1989-ben a teljes mezs-
gazdasagi terillet 19%-a bérelt teriilet

volt. A legtobb gazdasag specializal6-
dott, kizarélag allattenyésztéssel, vagy
ndvénytermeléssel foglalkozo.

Jellemz0 rajuk a magas gépesitettség és
a novekvd termelékenység. De mindennek
megvan az ara. A modern mezdgazdasig
otthagyta névjegyét a vidéken. A lecsapo-
lasok eltiintették a tavakat, a patakokat, a
folyokat, a homokos teriiletek megmiivelé-
se megvaltoztatta a tajképet, a névényvé-
doszerek és miitragyak hasznalata, vala-
mint az istallétragya elhelyezésének prob-
léméja a patakok, talajviz és a part menti
tertiletek elszennyezOdését okoztak. (4)

1. tiblazat
Gazdasagok szama (db)
1982. 1990. 2000. 2002.
<10 ha 22354 14 407 10 202 9 650
10,0 - 19,9 ha 28 147 18 562 11 188 9752
20,0 - 29,9 ha 19 458 13 667 6531 6256
30,0 - 49,9 ha 19 426 16 689 9018 7369
50,0 - 74,9 ha - 7755 8 881 6 825 6 086
75,0 - 99,9 ha 2518 3 406 4 066 3794
100,0 - 199,9 ha 1874 3102 5350 5903
200,0 ha < 472 625 1361 1721
Osszesen 102 004 79 338 54 541 50 531

Forrds: Statbank Denmark, www.statbank.dk.


http://www.statbank.dk
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A MEZOGAZDASAGI BIRTOK
RENDELET

A dan torvény sok hasonlésagot mu-
tat a norvég, a svéd ¢és az izlandi jogi
szabalyozassal. Danidban a foldhasznala-
tot eldszor a gazdalkodasi torvény szaba-
lyozta. A korményzat céljai a mezégaz-
dasagi foldhasznalattal kapcsolatban az
évek sordn megvaltoztak. A 18. és 19.
szdzadi foldreform dta a korméanyzati po-
litikidban a birtokstruktirdval Osszefiig-
gésben az egyéni gazdalkodok védelme
keriilt eldtérbe. A 19. szdzadban a f§ cél
a régi falurendszer felbomlasztisa volt,
ahol a falu gazdalkodoi évszdzadokon at
a foldteriiletet kozosen miivelték. Ebben
a szazadban tlizték ki célul az erddteriile-
tek védelmét, amelyek drasztikusan
csokkentek.

Eveken keresztiil a kormany pénz-
ligyi segitséget nytjtott a talaj termdké-
pességének novelésére, elsdsorban vizel-
vezetésre. A szazad kozepét6l az urbani-
zacié egyre kézenfekvobb lett, igy a
kormanyzat jogi szabalyozisokkal igye-
kezett megakadalyozni a szabad teriile-
tekre torténd épitkezéseket, ipartelepité-
seket. Egyre nyilvanvalobba valt, hogy a
mezbgazdasagi teriilletek drasztikusan
csokkennek: 1938-ban az dsszteriilet
76%-4at, 1988-ban csak 65%-at tették ki.

Az elmult évtizedekben a vizszeny-
nyezés okozta a legtobb problémat és ez
keriilt a f6 célkitiizés k6zéppontjaba.

A foldhasznalatot, a farm méretet, a
foldbérletet és a foldtulajdont, valamint a
f5ldszerzést a ,,Mezbgazdasagi Birtok
Rendelet” szabalyozza. A mezbgazdasa-

- gi termel8k foldjei csak ndvénytermelés-
re, kertészeti termelésre és erd6hasznosi-
tasra haszndlhatok. Ha a term6fold ho-
zama talsdgosan alacsony a gazdasagos
termeléshez, a gazdalkodd a termdfdldet
mas célra nem hasznosithatja. Az a sze-
mély, aki mezégazdasagi termelést foly-
tat — sajat vagy bérelt foldteriileten —, a

teriileten alland6 lakhellyel kell rendel-

keznie. A gazdalkodo6nak kevés lehetd-

sége van bérbe venni vagy megvasarolni

a szomszédos foldeket, ugyanis a legtdbb

regisztralt mez6gazdasagi vallalkozas

csaladi gazdasag, és a torvény célja a

csaladi gazdalkodas védelme, elkeriilve a

hatalmas agrarvallalkozasok létrejottét,

habér a technikai és gazdasagi fejl6dés

kdvetkezményeként az elmult tiz évben a

legtobb csaladi gazdalkodas kicsinek bi-

zonyult a tiléléshez.

A rendelet lehetdvé teszi — meghata-
rozott méret alatt — a gazdalkodok Gssze-
fogasat és egy nagyobb vallalkozas 1ét-
rehozasat. Szintén megengedett a mez6-
gazdasagi vallalkozas méretének novelé-
se foldvasarlassal, abban az esetben, ha a
farmer bizonyitani tudja, hogy az istallé-
tragya elhelyezéséhez tobb foldre van
szitksége. Daniaban a foldbérletet érintd
rendelet mindGssze egy irasbeli szerz6-
dés megkétésérdl intézkedik, melynek
tartalmaznia kell a bérleti dij nagysagat
és a bérleti id6 hosszat. A bérleti dij
nagysiga mindig a piac fiiggvénye, ezt
kiilon nem szabalyozza a torvény. A
rendelet a bérlének elévasarlasi jogot és
a lejarat eldtti hosszabbitast biztosit. A
tulajdonosnak viszont nincsen lehetdsége
a bérlet megvaltoztatasara, kivétel, ha ezt
a felek a bérleti szerz§désben rogzitették.
A foldbérlettel kapcsolatos megkotések
- hossza maximum 30 év lehet;

- abérlének a birtokon kell laknia;

- a bérld nem lehet tulajdonosa, illetve
nem bérelhet 5 mezdgazdasagi bir-
toknal tobbet.

A foldhaszndlé azonban nem csak
foldbérlettel, hanem foldvasarlassal is
novelheti teriiletét. A foldvasarlassal
kapcsolatos megkotések
- A4ltalanos szabaly, hogy csak gazdal-

kodok véasarolhatnak foldbirtokot a

vidéki teriileteken;
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- a vasarléknak a gazdasagban kell
lakniuk legalabb 8 évig, akar szemé-
lyesen iranyitja a farmot, akar nem;

- ha a teriilet nagyobb 30 hektirnal a
termelének mezOgazdasagi végzett-
séggel kell rendelkeznie;

- azok a személyek, akik foldet kivan-
nak vasarolni és mar van birtokuk,
valamint ha az 1] birtok 30 hektarnal,
nagyobb, rendelkeznitik kell egy hi-
vatalos engedéllyel a foldhivataltol.
A vasarlonak bizonyitania sziikséges,
hogy a vasarolni kivant teriilet koz-
vetlen szomszédsagiban senki sem
akarja az adott birtokot megvenni, il-
letve hogy az istallétragya elhelyezé-
séhez tobb foldre van sziiksége.

Jogi személyiségih tarsasagok nem
vasarolhatnak, illetve nem bérelhetnek
foldbirtokot.

AZ INGATLAN- ES FOLDERTEKELES
SZABALYOZASA

Az ingatlan- és foldértékelés a ka-
taszteri rendszer és a fold regisztracié in-
formacidi alapjan torténik. A dan katasz-
teri rendszert 1844-ben hoztak létre,
amely kezdetben két dsszetevobol, a ka-
taszter regisztraciobol és a kataszteri tér-
képbdl allt. A kataszter els6dleges célja a
term6fold hozaman alapulé foldadd
meghatdrozasa volt, de a kataszteri azo-
nositast a foldtulajdonos biztonsaga, va-
lamint a foldcsere timogatasanak érde-
kében is hasznaltdk. Id6vel a dan katasz-
ter a foldértékelés bazisabdl a hatékony
foldpiac ,tamogatGja” lett. A kataszter
négy elembdl all:

(1) Parcella regisztraciobol, ami 2,5 mil-
lié parcellat jelent. A kataszter re-
gisztracié az 1980-as évek kozepétdl
szamitogéppel tamogatott.

(2) Kataszter térkép.

(3) Kataszter tanulmany, ami Osszeflig-
gésben van a parcella hatarokkal.

(4) Ellen6rzési pontok regisztralasa.

Napjainkban a parcellak szama 2,1
millié, és a becsiilt teljes foldérték 75
000 millié USD, mig az épiiletek értéke
kb. 300 000 milli6 USD. A f5ld és az
épiiletek 140 000 milli6 USD értékben
jelzaloggal terheltek.

A fold és az ingatlan értéket a min-
denkori piaci érték alapjan allapitjak
meg. Az értékelést az Adézasi Miniszté-
rium ellenérzi és a helyi hatésagok vég-
zik, irdnyitjak.

Az ingatlanok értéke magaban fog-
lalja a foldet és az épiileteket, de nem
tartalmazza a gépeket, butorokat, allato-
kat. Az értéknek tiikroznie kell az ingat-
lan legjobb lehetséges gazdasagi haszna-
latat. Minden é4llami szabalyozast, mint
pl. épiilet- vagy természetvédelem, bérlet
ellendrzése stb. az értékelés sordn figye-
lembe kell venni. Azonban egyedi, spe-
cialis szabalyozast — szokatlan bérleti
megegyezés, jelzalog stb. — nem sziiksé-
ges figyelembe venni az érték meghata-
rozéasakor.

A fold értékének meghatarozasakor
nem veszik figyelembe a teriileten meg-
talalhat$ épiileteket. A megallapitott ér-
téknek tiikréznie kell a legjobb lehetsé-
ges gazdasagi hasznalatot, valamint tar-
talmaznia kell az elvégzett teriiletjavitd
munkalatokat, mint pl. csatornazas,
szennyvizelvezetés vagy utak értékét.

A MEZOGAZDASAGI TERULETRE
VONATKOZO SPECIALIS
INTEZKEDESEK

Mezbgazdasagi  foldteriiletnek  csak
olyan f6ld tekinthet6, amelyik mez6gaz-
dasagi termelésre alkalmas. A torvény
kimondja, hogy a f61d értékének megal-
lapitésat 4ltalanos miivelési feltételek fi-
gyelembe vétele mellett kell elvégezni,
tekintettel a fold mindségére és elhe-
lyezkedésére. Az értékelésben a foldér-
ték nem foglalja magédba a szokasos gaz-
dalkodas keretében végzett éves munka-
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kat, valamint a koltségfelhaszndlast. A  tdsat kovetben, de a kdvetkez6 évi gabo-
fold értékelését az éves gabona betakari-  na vetését megelézben kell elvégezni. (2)

2. tablazat
Ingatlan kereskedelem (1996)

Eladott mennyiség Atlagos ar 1000 DK
Lakohéz 56 222 753
Oroklakas 21233 514
Nyaralo 10 132 381
Gazdasag 5287 73 | (ha-ként)
2 lakésos héz 2243 720
3 lakasos haz 324 801
4-8 lakésos haz 503 1106
9 lakésos haz 282 7413
Lakohaz uizlethelyiséggel egyiitt 2819 1523
Kereskedelmi épiilet 1153 4311
Ipari épiilet . 965 4078
Parcella 2000 m” alatt 6 433 144 | (m’-ként)
Parcella 2000 m” felett ' 1753 56 | (m°-ként)

Forras: Wolters, J., 2002.
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THE DANISH LANDED PROPERTY REGULATION
AND LAND EVALUATION

By:
Erdélyi, Tamas

Farm naumber in Denmark has considerably decreased during the past dec-
ade along with an increase in average farm size, mainly due to economic and
technical development. The regulation of landed property and land use permits
farmers to join forces in order to establish greater companies. The basis of Dan-
ish land appraisal consists in the cadastre system the primary purpose of which
is to determine land tax on the basis of yield. The fixing of land value is simple,
and it is always carried out on the basis of current market value.



